Mietvertrag
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- Mieter —

kommt nachfolgender Mietvertrag iiber Wohnraum zustande:

§1 Mietriume

Der Vermieter vermietet dem Mieter zu Wohnzwecken die im Hause

fig(dk&\.w\ckﬁgg*@ (D.Ar (‘(0(966 .WQQ\B.EL}.S.(L.(Adresse) im .. Stock (rechts, links, mitte)
gelegene Wohnung (Nr. ..... ) bestehend aus ..2.» Zimmern, Kiiche, Diele, Bad/WC, (Kellerraum,
Balkon, Terrasse, 4.) %Moaé' A T

’ 5 4 i\ =
Mit vermietet wird der (Tief-)Garagensteliplatz Nr. (L bed Lo Horus Qiuleg

§2 Mietzins und Nebenkosten

Die monatliche Grundmiete betragt BS\O —EUR
Die Kosten der (Tief-) Garage betragen monatlich é@‘— EUR

Neben der Miete tréigt der Mieter die Betriebskosten i.S.d.
Betriebskostenverordnung (Betr.KV siehe Anlage)

Auf diese Betriebskosten ist eine monatliche Vorauszahlung von & ) "EUR
zu zahlen

Insgesamt sind vom Mieter zu bezahlen: L@*’ EUR



¥
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Uber die Vorauszahlung fiir die Betriebskosten ist jahrlich einmal durch den Vermieter oder Verwalter \'\\&
abzurechnen. Die Abrechnung erfolgt unverziiglich, sobald dem Vermieter/Verwalter die zur A
Abrechnung notwendigen Unterlagen vorliegen. \,H
Erhohen sich die Betriebskosten, so ist der Vermieter berechtigt, diese im Rahmen der gesetzlichen A\

Vorschriften umzulegen und eine entsprechende Erhdhung der Vorauszahlungen zu verlangen

§3 Zahlung der Miete und Nebenkosten

Miete und Nebenkosten sind ab Beginn der Mietzeit monatlich im Voraus, spétestens bis zum dritten
Werktag eines Monats fiir den Vermieter kostenfrei auf das Konto des Vermieters

KtoNr. «222. 80 C(L(?O/t’l bei... U@‘QVLS(CDOU/LLL
BLZ..320603%.02 ... laoBels §lelow

zu iiberweisen. Ausschlaggebender Zeitpunkt ist die Wertstellung auf dem Konto des Vermieters,
nicht der Tag der Absendung.

§4 Mietdauer

Das Mietverhiltnis beginnt am / wf(? ZOZEund lduft auf unbestimmte Zeit. Das Recht zur
Kiindigung bestimmt sich nach den gesetzlichen Vorschriften.
Eine Kiindigung ist schriftlich zu erfolgen.

§5 Mietsicherheit

Der Mieter ist verpflichtet, dem Vermieter bei Beginn des Mietverhiltnisses eine Mietsicherheit
(Kaution) in Hohe von EUR .£A 80 7u leisten.

&

Dieses kann in Form der Hinterlegung eines Sparbuchs, einer Bankbiirgschaft oder durch
Barbezahlung/Uberweisung an den Vermieter erfolgen.

§6 Zustand der Mietriume

Der Vermieter gewihrt dem Mieter den Gebrauch der Mietsache in dem Zustand bei Ubergabe. Dieser
Zustand ist dem Vermieter bei Ubergabe der Mietsache bekannt und wird in einem Protokoll
festgehalten, welches wesentlicher Bestandteil des Mietvertrages ist.

Zu Beginn des Mietverhiltnisses bekannte Méngel an der Mietsache werden vom Mieter als
vertragsgemiB anerkannt. Eine verschuldensunabhingige Haftung des Vermieters fiir anféngliche
Mingel wird ausgeschlossen.
Sollten noch Restarbeiten an der Mietsache durch den Vermieter durchzufiihren sein, so kann die
Ubergabe der Mietsache an den Mieter nicht verweigert werden, sofern die Nutzung als Wohnung nur
unerheblich beeintrachtigt ist.

§7 Schoénheitsreparaturen

1. Wihrend der Dauer des Mietverhiltnisses iibernimmt der Mieter die Kosten der
Schonheitsreparaturen.



Zu den Schonheitsreparaturen gehoren insbesondere das Anstreichen bzw. Tapezieren der Winde und
Decken sowie der Innentiiren, das Lackieren der Heizkdrper und Heizrohre und der Fenster und
AuBentiiren von innen.

In der Regel sind Schénheitsreparaturen durchzufiihren

-in Kiichen, Biidern und Duschen alle 3 Jahre

-in Wohn- und Schlafriumen, Fluren, Dielen und Toiletten alle 5 Jahre
-in allen sonstigen Nebenriumen alle 7 Jahre.

Die Schonheitsreparaturen sind, soweit erforderlich, in fachgerechter ,,mittlerer Art und Giite* nach §
243 BGB zu leisten und richten sich im konkreten Fall nach dem Renovierungsbedarf, d.h. je nach
Zustand frither oder spiter.

§8 Instandhaltung der Mietsache

1. Der Mieter ist verpflichtet, die Mietsache und die gemeinschaftlichen Einrichtungen und Anlagen
pfleglich und schonend zu behandeln.

Schiiden am Haus und in den Mietriumen sind dem Vermieter unverziiglich anzuzeigen. Fiir durch
verspitete Anzeige verursachte weitere Schiden haftet der Mieter.

2. Der Mieter hat fiir ordnungsgemiiBe Reinigung der Mietriume sowie deren ausreichende Beheizung
und Beliiftung sowie Schutz der Innenriiume vor Frost zu sorgen.

Der Mieter haftet dem Vermieter fiir Schiiden, die durch die Verletzung seiner ihm obliegenden
Obhuts -, Sorgfalts- und Anzeigepflicht schuldhaft verursacht werden. Er haftet in gleicher Weise fiir
Schidden, die durch seine Angehdrigen, Untermieter, Arbeiter, Angestellten, Handwerker und
Personen, die sich mit seinem Willen in der Wohnung aufhalten oder ihn aufsuchen, verursacht
werden.

Hat der Mieter oder der vorgenannte Personenkreis einen Schaden an der Mietsache verursacht, so hat
er diesen unverziiglich dem Vermieter anzuzeigen.

Der Mieter hat Schiiden, fiir die er einstehen muss, unverziiglich zu beseitigen. Kommt er dieser
Verpflichtung auch nach schriftlicher Mahnung innerhalb einer angemessenen Frist nicht nach, so
kann der Vermieter die erforderlichen Arbeiten auf Kosten des Mieters vornehmen lassen.

Der Mieter hat zu beweisen, dass ein Verschulden seinerseits nicht vorgelegen hat.

§9 Benutzung der Mietsache

1. Der Mieter darf die angemieteten Riiume zu anderen als zu Wohnzwecken nur mit Erlaubnis des
Vermieters benutzen.

Eine Zustimmung des Vermieters ist ebenfalls erforderlich, wenn der Mieter an der Mietsache Um-,
An-, und Einbauten, Installationen oder andere Verinderungen vornehmen will.

2. Die Parteien sind sich dariiber einig, dass eine Untervermietung oder die Uberlassung der Mietsache
an Dritte der Zustimmung des Vermieters bedarf.

3. Die Haltung von Kleintieren ist dem Mieter ohne Zustimmung des Vermieters gestattet, soweit
durch die Unterbringung in den Mietriumen eine Beeintrichtigung der Mietsache oder eine
Belistigung von Hausbewohnern oder Nachbarn nicht gegeben ist.

Die Haltung von Hunden und Katzen sowie anderer Tiere bedarf der Zustimmung des Vermieters.



§10 Bagatellschiiden/Kleinreparaturen

Die Kosten fiir dic Reparatur von Bagatellschiden triigt der Mieter ohne Riicksicht auf ein
Verschulden bis zu der nachfolgend angegebenen Hohe. Es handelt sich hierbei um die
Instandhaltungskosten an denjenigen Gegenstiinden und Einrichtungen, die seinem direkten und
hiufigen Gebrauch unterliegen wie Installationseinrichtungen fiir Wasser, Strom, Gas, Heiz- und
Kocheinrichtungen sowie Rollliden, Jalousien, Fensterldden und Markisen und Fenster und
Tiirverschliisse.

Die Obergrenze fiir eine Reparatur betragt maximal 75,- EUR zzgl. MwSt. im Jahr, aber nicht mehr als
6% der Jahresmiete (Kalt).

§11 Kiindigung
1. Auf die Kiindigung des Mietvertrags finden die Vorschriften der §§ 573 ff BGB Anwendung.
Die Kiindigung hat in schriftlicher Form zu erfolgen.

2. Setzt der Mieter den Gebrauch der Mietsache fort, so gilt das Mietverhaltnis nicht als verlingert.
Die entsprechende Vorschrift des § 545 BGB findet insoweit keine Anwendung.

§12 Betreten der Mietsache durch den Vermieter

Der Vermieter oder ein von ihm Beaufiragter darf die Mietsache aus wichtigem Grund und nach
rechtzeitiger Ankiindigung betreten, um unter anderem ihren Zustand zu iiberpriifen oder die Ablesung
von Messgeriten oder Reparatur —bzw. InstandshaltungsmaBnahmen vorzunehmen.

§13 Personenmehrheit als Vertragspartei

1. Besteht eine Mietpartei aus mehreren Personen, so haften sie fiir alle Verpflichtungen aus dem
Mietverhiltnis als Gesamtschuldner.

2. Erklarungen, deren Wirkung die einzelnen Mieter aus dem Mietverhiltnis beriihren, miissen von
und gegeniiber allen abgegeben werden. Die Mieter bevollméchtigen sich jedoch - unter Vorbehalt
cines schriftlichen Widerrufs — bis auf weiteres gegenseitig zur Entgegennahme oder Abgabe solcher
Erkldrungen. Dies gilt auch fiir die Entgegennahme von Kiindigungen, nicht jedoch fiir deren Abgabe
oder fiir den Abschluss eines Mietaufhebungsvertrages.

§14 Hausordnung

Die Parteien sind sich dariiber einig, dass dic bei Abschluss des Mietvertrages dem Mieter iibergebene
Hausordnung zum wesentlichen Bestandteil des Mietvertrags wird.

§15 Beendigung des Mietverhiltnisses

1. Riickgabe der Mietsache

Der Mieter hat dem Vermieter die Mietsache vollstindig geriumt und gereinigt und mit samtlichen,
auch den vom Mieter beschaffien, Schliisseln zu einem von beiden Parteien vereinbarten Termin zu
iibergeben. Uber die Ubergabe ist ein Protokoll zu erstellen.

2. Der Mieter hat dafiir Sorge zu tragen, dass bei allen in der Mietsache befindlichen Messgeriten

(Heizung, Warm-, Kaltwasser etc.) auf seine Kosten eine Zwi§chenablesung stattgefunden hat. Das
Protokoll iiber die Zwischenablesung ist dem Vermieter bei der Ubergabe auszuhéndigen.
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3. Bauliche Verinderungen an der Mietsache oder Einrichtungen sind auf Verlangen des Vermieters
vom Mieter zu entfernen bzw. der urspriingliche Zustand wiederherzustellen.

4. Falis der Mieter bereits die in §7 dieses Vertrages Schonheitsreparaturen durchgefiihrt hat und eine
erneute Durchfithrung dieser Arbeiten turnusgemiB noch nicht fallig ist, so kann der Vermieter
zeitanteilig einen geldwerten Ersatz hierfiir verlangen, sofern die Notwendigkeit zu erneuten
Schonheitsreparaturen bestehen sollte. Der Mieter kann diesen Anspruch vermeiden, wenn er selbst
diese Arbeiten vornimmt oder vornehmen [isst.

Falls die Schonheitsreparaturen vom Mieter durchzufithren sind, hat er die Verpflichtung, diese in
fachgerechter ,,mittlerer Art und Giite* vorzunehmen oder vornehmen zu lassen.

5. Wird bei der Ubergabe der Mietsache ein Schaden an dieser oder den Einrichtungen festgestellt, und
dem Mieter trifft hierfiir ein Verschulden, so ist der Mieter zum Ersatz des entstandenen Schadens
abziiglich der allgemein iiblichen Nutzungsdauer verpflichtet.

§16 Schriftform/Salvatorische Klausel

1. Die Parteien sind sich ausdriicklich dariiber einig, dass zu diesem Vertrag keinerlei miindliche
Nebenabreden bestehen und jegliche Anderungen oder Erginzungen der Schriftform bediirfen.

2. Sollten Klauseln aus diesem Vertrag nebst Anlagen unwirksam sein oder werden, so sind sich die
Parteien dariiber einig, dass die iibrigen Klauseln aus dem Vertrag ihre Giiltigkeit behalten sollen. Die
unwirksame Klausel wird dann durch eine solche ersetzt, die dem wirtschafilich gewollten Inhalt in
rechtlich zuldssiger Weise entspricht.

§17 Individuelle Vereinbarungen

Dek\aﬂc&wﬂeiv\,@&l\luucbxm\&\\%z&*u@d
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§18 Anlagen als Vertragsbestandteil

Betriebskostenaufstellung
Ubergabeprotokoll

............. ,den 19/(—/(0 /( g




) Beiriebskosten sind die Kosten, die dem Eigentimer oder Erbbauberechtigten durch das Eigentum oder Erbbaurecht am
Grundsinck oder disch den besimmungsméaBigen Gebrauch des Gebaudes, der Nebengebdude, Anlagen, Einrichiungen und
des Grundsiicks laufend entstehen. Sach- und Arbelisleistungen des Eigentiimers oder Erbbauberechiigten darfen mit dem Be-
Tag angeseizt werden, der fir eine gleichwertige Leistung eines Dritien, insbesondere eines Unternehmers, angesetzt werden
(2) Zu den Befricbskosten gehodren nicht

' die Koslen der zur Verwaliung des Gebaudes erforderiichen Arbeitsirafie und Birvichumgen, die Kosten der Aufsicht, der
,wwmmmmvmmmwmmmmmm
des Jahresabschiusses und die Kosten fiir die Geschaftsfihrung (Verwaltungskosten),
2.dbm&ﬂm@mmmmmmmmmmmwmmw
m3a% zu beseifigen (instandhaltungs- und instandsetzungskosten).

§2

Aufsteliung der Betriehskosten

Setriebskosian im Sinne von § 1 sind:

2 die Kosten der Wasserversorgung,
“Mumﬁmmmm&&wmm@mwmmmmw%
nwmmmmmmwmmvmmwxmwmmw
3. die Kesten der Entwisserung,

Sffentlichen Anlage und die Kosten des Betriebs einer Entwasserungspumpe,

a) des Betriebs der zeniralen Heizungsaniage einschiieRfich der Abgasaniage,

nierzu gehoren die Kosten der verbrauchien Brennsioffe und ihrer Liefenung, die Kosten des Belriebsstroms, die Kosten der Be-

disnung, UbemmugmdPﬂegederﬁuﬂage, der regelmaiigen Prifung threr Betriebsbereitschaft und Belriebssicherheit ein-

m%wmmmmFm@Rmmmmmmm@mwmgw

mm&mm&mmmmmmwm@mmm
zur Verbrauchserfassung sowie die Kosten der Verwendung einer Ausstatiung zur Verbrauchserfassung einschiie-

bj des Betriebs der zentralen Brennstofiversorgungsaniage,

¢} der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Wirme, auch aus Anlagen im Sinne des Buchstabens a,

Buchstabe a oder

d} der Reinigung und Wariung von Etagenheizungen und Gaseinzelfeuersiatien,

hMuMmﬁmememmmmvmgmmmw,m.ﬁKMn
wrmmwmmmmmmwmmmmng
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5. die Kosten .

@} des Belriebs der zentralen Warnmwasserversorgungsaniage,
Mumﬁxmwmmammmzmmmmmwmmm
die Kosten der Wassererwdrmung entsprechend Nummer 4 Buchsiabe a oder
b)@MwMMm%m,a@a&kﬂgekn&memﬁmmma
sorechend Nurmmer 4 Buchsiabe 3 oder

< der Reinigung und Wartung von Warmmwassergeraten,

erzu m@mmmmwﬁmwmmmmimwmmw
=== Se Kosien der regeimaRigen Prifung der Bebiebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der damit zusammenhangenden
Trs=long durch eine Fachkraft




a.@mmmmwmﬁmmm
a)mmmwmm4mammmzmgﬂmw
reits berficksichtigt sind, oder
b)mwmmmmmmm4mcmammmma
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Gebaudetsile wie Zugange, Flure, Treppen, Keller, Bodenraume, Waschkichen, Fahrkorb des Aufzugs;

10} die Kosten der Gartenpfiege,
mm@mmmmmmmmmmmwsew—
zen, &PWWWM&MM@WMMWM@MMWWMW&,
die dem nicht Gffentfichen Verkehr dienen:

1) die Kosten der Beleuchiung,

mmmmm@mmxmmmmm;
12}&%&%&1@,

mmﬁmmmwmmmm soweit sie nicht bereils ais Kosten nach Nummer
4 Buchstabe a beriicksichiigt sind; ¢

13}@@&%%%&3%

mmm&mwvmm' des Gebaudes gegen Feuer-, Stumt-, Wasser- sowie sonstige Elemen-
14} die Kosten fiir den Hauswart, '

hiermgehﬁtwtﬁe\fe!m die Sozialbeiirige mmmmﬁe&mmmw
mmwmmm soweit diese nicht die Instandhalfung, instandsetzung, Emeuerung, Schonheitsrepara-
turen m&WWMMmWWMMKmﬁmm@
mchden?kmmemZbismmdmridﬁmgesaztmdem

15} die Kosten

b)desmdamuammmmmmvm,
mm@mwmammmmm&&mwm
Usse;
1&@»%@%&%@@&&% ,
mm&mmm@mmﬁm Pfiege und Reinigung der Einrichiungen, der re-
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17) sonstige Betriebskosten,
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Wohnungsiibergabe-Protokoil
fiar den Ein- und Auszug
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i
| Wasser (soweit vornanden) Zahlernummer- ___ Stand: ........
|

Bemerkungen - Sonstiges:

Es wurden 2 Wohnungsschiissel Gbergeben. Es fehlen noch Wohnungsschiissel.
A Q(ﬂm‘ybz i Goln - :

Letzte Rencviening: o (g (/l CLCL bn% (ST :\CJ(/ L de UG/, et (

Culost e

Datum; Vermieter: &

Mieter: g
Zeuge(n): /\Z/\

(Unterschrift)




Gereon Thelen, Ligusterweq 11. 82194 Grobenzel
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Herrn

Kristian Engelmann
Hildegundisstr. 61
40668 Meerbusch

1.6.2017

Mieterhéhung fiir Wohnung Hildegundisstr. 61, 40668 Meerbusch

Sehr geehrter Herr Engelmann,

aufgrund des gestiegenen Mietspiegels fir lhr Wohngebiet (merklich tber € 8,-- pro gm)
erlaube ich mir, die Nettomiete fur die Wohnung von derzeit € 350,00 auf € 385,00 sowie die
Miete fur die Garage auf € 30,00 ab 1.9.2017 zu erhéhen. Die Vorauszahlungen fur die
Nebenkosten bleiben wie bisher bei € 80,00.

Ihr Einverstdndnis voraussetzend bitte ich Sie deshalb, ab 1.9.2017 eine monatliche

Gesamtzahlung von € 495,00 zu leisten.

Mit freundlichen GriiRen



. 08142/9944

Gereon Thelen. Ligusterweg 11. 82194 Grobenzell. T

®

Herrn
Kristian Engelmann
Hildegundisstr. 61

40668 Meerbusch

8.9.2025

Nebenkostenabrechnung 2024

Sehr geehrter Herr Engelmann,

beiliegend erhalten Sie die Nebenkostenabrechnung fiir 2024 mit einer Belastung in Héhe
von € 1.424,36. |hre Vorauszahlungen fur 2024 betrugen € 1.200,00, so dass sich fur Sie
eine Nachzahlung von € 224,36 errechnet.

Ich bitte Sie um Uberweisung auf das lhnen bekannte Konto.
In Anbetracht der Nachzahlungen fur die beiden letzten Jahre schlage ich vor, die monatli-

chen Nebenkostenvorauszahlungen ab Oktober 2025 von derzeit € 100,00 auf € 120,00 zu

erhohen. Ich bitte Sie, Ihren Dauerauftrag entsprechend anzupassen.

Mit bestem Dank und freundlichen GriiRen



Birgit Rongen

Hausverwaltung

Weingartsweg 48

— 40668 Meerbusch

Telefon  02150-6552
E-Mail  b.rongen@gmyx.de
www.rongenhausverwaltung.de

Abrechnung der Bewirtschaftungskosten 2024
Thelen 07.08.25

Objekt: Hildegundisstr. 61, 40668 Meerbusch
Einheit: 006, Wohnung 1.0G hinten rechts

Abrechnungszeitraum: 01.01.2024 - 31.12.2024

Ihr Abrechnungszeitraum: 01.01.2024 - 31.12.2024

Kt.)_s;teﬁi_r'if"' ‘ S T "_7G?s?(?&.“‘%?@il‘tﬁgjﬁ&ﬁﬁéﬁflf-Z_fifri@évlé__n_'t_'géii]'é’ 'G’es_amténte'ilé' Ihr Anteil
Umlageféahige Konten

Abwasser 1.029,30  Personenanteile 12 141 87,60
Allgemeinstrom 230,54 m? 49,3 504,97 22,51
Deichgebuhren 0,00 MEA 97,6 1000 0,00
Frischwasser 1.181,87 Personenanteile 12 141 100,58
Hausreinigung 4.722,49 Einheit 1 9 524,72
Mullbeseitigung 982,00 Personenanteile 12 141 83,57
Niederschlagswasser 362,88 MEA 97,6 1000 35,42
Stralenreinigung 39,82 MEA 97,6 1000 3,89
VS Gebaude 3.621,83 MEA 97,6 1000 353,49
VS Haftpflicht 82,19 MEA 97,6 1000 8,02
Wartungskosten 617,51 MEA 97,6 1000 60,27
Summe umiagefihiger Konten: 12.870,43 1.280,07

+ Grundsteuer 144 .29
1.424 36
- Vorauszahlungen 1.200.00

Nachzahlung 224 36




